lacoloc

Créateur et exploitant de coliving

Projet d'investissement immobilier

I:. Coliving de 12 unités

145 rue Chateau Gaillard
69100 VILLEURBANNE




DECOUVREZ LACOLOC.FR

Lacoloc.fr est un opérateur immobilier spécialisé en colocation & coliving. Associé a un family
office Lyonnais et partenaire de Paruvendu.fr, son équipe est composée de professionnels de
I'immobilier, d'ingénieurs et d'architectes qui congoivent, réalisent et exploitent les habitations
partagées d'aujourd'hui et de demain

AVEC LACOLOC.FR

Notre est de vous faire bénéficier d'investissements immobiliers performants et gérés.
Investir avec LaColoc c'est faire le choix d'un investissement qui offre :
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FACILITE SECURITE RENTABILITE
Projets sur mesure clés Baux commerciaux de Optimisation et loyers
en main 10 ans dont 6 fermes attractifs +150 BPS

ALACOLOC.FR

Notre , c'est une nouvelle maniére d'habiter, de partager, de vivre. Plus que de simples
logements, les colivings de LaColoc sont des lieux permettant a tous de trouver :

ACCESSIBILITE : des loyers adaptés a notre cible, attractifs et toutes charges
comprises.

CONFORT : un design moderne et chaleureux trouvant I'équilibre parfait entre intimité
et espaces partageés.

COMMUNAUTE : un réseau humain regroupé autour des valeurs du partage et du vivre
ensemble.

CHEZ LACOLOC.FR

Nos sont d'articuler tous nos projets d'investissement en alliant qualité et rentabilité
tout en favorisant notre écosysteme local. C'est apporter a chaque dossier :
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EXPERTISE SOLIDARITE PERENNITE
Maitrise de la qualité, Renforcement des dynamiques Développement
des délais et des de quartiers, vecteur de urbain intelligent et

budgets des projets cohésion sociale durable.




VOTRE PROJET D'INVESTISSEMENT

FLACHET :
LA COLOC DES
EXPLORATEURS

|[déalement située au coeur de Villeurbanne, a

proximité immédiate du métro Flachet, La Coloc

des Explorateurs bénéficie d'un cadre de vie

exceptionnel. Cette maison d'habitation aux
nombreuses dépendances accueillera trés

prochainement 12 colocataires.

Budget total: 1407821 €

Loyer garanti: 73140€ S g
Rentabilité TTC:5,20 % LIVRAISON EN 8 MOIS A COMPTER DE LA
SIGNATURE DE L'ACTE AUTHENTIQUE

VOTRE PROJET CLES EN MAINS

VAR

VALIDATION AMENAGEMENT INAUGURATION
des budgets, délais et études, travaux et mobilier de votre bien livré prét
loyers. gérés par Lacoloc.fr avivre

VOTRE BIEN EXPLOITE PAR LACOLOC.FR
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UN EMPLACEMENT IDEAL

LE QUARTIER

A cheval sur le Cour Emile Zola et le — —
quartier de Gratte-Ciel, Flachet bénéficie =h ‘\Bas;/
d'un emplacement priviligié préservant la
tranquillité de ses habitants tout en
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profitant des nombreux commerces et o
services de proximité.
Le métro et les nombreuses lignes de bus s
illeurbanne
qui desservent le quartier permettent de
rejoindre rapidement le le centre de Lyon oy

ou le campus de La Doua.
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UN AMENAGEMENT OPTIMISE

LES ESPACES PRIVATIFS  LES ESPACES PARTAGES

Le projet accueillera 12 unités privatives Le projet prévoit de nombreux espaces communs

aménagées avec golt, apportant confort et qui viendront enrichir I'expérience colocataire et

intimité 4 nos colocataires. favoriser la cohésion au sein de lamaison:

10 suites : chambres avec salles Cuisine équipée

d'eau privatives B
Salon/séjour chaleureux

2 studios indépendants : grandes Buanderie

chambres avec kitchenettes et salles

d'eau. Emplacement vélos

Jardin aménagé avec potager

Terrain de basket extérieur

AMBIANCE

LaColoc des Explorateurs : Malles de voyage, cartes du monde, plantes tropicales, motifs
ethniques... nos designers imaginent pour notre projet de Flachet une ambiance dépaysante
tournée vers le voyage quiinspirera les baroudeurs et ravira les amateurs d'évasion.

Chaque chambre mettra a I'honneur une ville, un pays ou une région du monde a travers une
décoration suivant les derniéres tendances.




UN AMENAGEMENT OPTIMISE

EXISTANT

PROJET
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UN PROJET RENTABLE

OBJECTIF BUDGET PROJET Prix FAl annoncé
850000 €
HT TTC
ACQUISITION - SOURCING
CHARGE FONCIERE 830000 ¢€ 830000¢€
HONORAIRES SOURCING 33200¢€ 39840¢€
FRAIS DE NOTAIRE 58100 € 58100 €

AMENAGEMENT - DESIGN

TRAVAUX 322300€ 360360 €
MOBILIER 62000€ 74400€
ETUDES TECHNIQUES 10000€ 12000€
HONORAIRES DESIGN 27601€ 33121 €

TOTAL PROJET 1343201€ 1407821¢

Entiérement refait

PRIX MARCHE PRIX PROJET mouf ot mail
5301 €/M2* 5866€/m2 ol e netale

*prix moyen des maisons dans le quartier. Source Meilleurs Agents

VOS GARANTIES LACOLOC.FR

LOYER TRIPLE NET ANNUEL - 73140 €
Le loyer est garanti pendant 10 ans, sans aucune vacance locative.

PROVISION DE CHARGES -2200€
Nous prenons en charge toutes les taxes propriétaires (fonciere, TEOM...)

RENDEMENT NET HT RENDEMENT NET TTC
5,45% 5,20%




NOS REALISATIONS

VALMY:
LA COLOC DU CINEMA

Située a deux pas de l'arrét de métro Valmy,

LaColoc du Cinéma accueillera prochainement 14

colocataires.

Cet ancien cabinet médical de 400 m2,
actuellement en travaux, sera entiérement
réhabilité par notre équipe.

Les futurs colocataires pourront jouir d'une grande

terrasse rooftop aménagée, d'une salle de cinéma TRAVAUX EN COURS

équipée ainsi que d'espaces privatifs décorés avec

soin. LlVRAlSON AOUT 2022

LA COLOC FERRET:

C'est dans le 8éme arrondissement, a la croisée des
quartiers Etats-Unis et Moulin a Vent que se trouve LaColoc
Ferret.

Cet appartement de 67 m2 a été entierement rénové et
transformé en une colocation chaleureuse .

Exploité depuis ao(t 2021, Lacoloc Ferret accueille
aujourd'hui 3 heureux colocataires.

PROJET TOTAL LOYER GARANTI RENDEMENT NET
222000€ 12000€ 5,41%

[ 'aménagement est super, jem'y

sens comme a la maison.

Eva, a Lacoloc depuis Septembre 2021.

EXPLOITE DEPUIS AOUT 2021



Vos interlocuteurs

Gauthier SOL
Co-fondateur de Lacoloc.fr

06 27 8837 12
gauthierelacoloc.fr ¥

Juliette BROUSSE
Responsable des investissements

07 82 036997
ju|iette@|aco|oc.fr 4



